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Nachfolgende Bekanntmachung wird hiermit veréffentlicht:

Satzung der Stadt Memmingen iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen im
Altstadtbereich der Stadt Memmingen
- Gestaltungssatzung Altstadt -

vom 13. Marz 2024

Die Stadt Memmingen erldsst aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 385, 586) gedndert worden ist, und des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist, folgende Satzung:

Praambel
A. Geltungsbereich
§ 1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

B. Gestaltungsvorschriften
§ 2 Grundsatze fir die Gestaltung baulicher Anlagen
§ 3 Dachlandschaft
§ 4 Dachaufbauten
§5 Kamine und Be- und Entliiftungsanlagen
§ 6 Fassadengestaltung
§ 7 Farbe
§ 8 Fenster
§ 9 Schaufenster und Schaufenstertiiren
§ 10 Rollladen, Jalousien und Fensterladen
§ 11 Markisen
§ 12 Turen und Tore
§ 13 Vordacher
§ 14 Einfriedungen
§ 15 Balkone, Altane und Wintergarten
§ 16 Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
§ 17 Technische Gebaudeausriistung
§ 18 Parabolantennen und dhnliche Empfangseinrichtungen
§ 19 Abweichungen
§ 20 Ordnungswidrigkeiten

C. Sonstige Bestimmungen
§ 21 Inkrafttreten
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Praambel

Die Bewahrung und Fortschreibung des Stadtbildes der Altstadt von Memmingen ist ein stadtebauliches,
kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im Interesse der Allgemeinheit. Aufgrund
der historisch sehr bedeutenden Bausubstanz ist die Memminger Altstadt ein Ensemble nach Art. 1 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz. Jede Verdanderung bedarf einer Erlaubnis nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz.
Die nachfolgende Satzung beabsichtigt durch gestalterische Festsetzungen das Gesamterscheinungsbild des
Gebdudeensembles zu erhalten. Dazu tragen wesentlich u.a. die Dachlandschaft und die gesamte
Fassadengestaltung der Einzelgeb&dude bei. Ziel der Satzung ist der Schutz und die nachhaltige Weiterentwicklung
der Altstadt als qualitatvoller Lebensraum.

A. Geltungsbereich
§ 1 Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich
(2) Diese Satzung gilt fir den gesamten, innerhalb der Stadtmauern gelegenen, Bereich der Altstadt,
einschlieBlich der feldseitigen Wall- und Grabenanlagen. Die Grenze des Geltungsbereiches ist im

Lageplan vom 21.07.2021 festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die §§ 3 bis 19 gelten fir Sanierungs-, Um- und Neubaumalnahmen baulicher Anlagen, nicht jedoch fiir
Werbeanlagen, da diese in der Werbeanlagensatzung der Stadt Memmingen geregelt sind.

(3) Die §§ 3 bis 19 sind nicht anzuwenden, soweit in Bebauungspldnen abweichende Festsetzungen
enthalten sind.
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Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altstadt
Quelle: Stadtplanungsamt Memmingen
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B. Gestaltungsvorschriften
§ 2 Grundsatze fiir die Gestaltung baulicher Anlagen

Die Errichtung, die Anderung und die Unterhaltung von baulichen Anlagen hat hinsichtlich des duReren
Erscheinungsbildes so zu erfolgen, dass es sich nach der Form, dem MaRstab, der Gliederung, dem
Material und der Farbe am Erscheinungsbild des Altstadt-Ensembles ausrichtet. Es soll auf die
kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der umgebenden Bebauung, auf das StraRen-
und Platzbild sowie auf das Altstadtgeflige Riicksicht ggnommen werden.

Bauliche Anlagen sind nach Maligabe der folgenden Vorschriften zu gestalten und im Rahmen des
Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahrens in jedem Einzelfall mit der Stadt Memmingen abzustimmen.

Denkmalschutzrechtliche Bestimmungen bleiben von der Satzung unberiihrt und kdénnen Ulber die
Satzung hinausgehende Vorgaben enthalten.

Unter § 2 Abs. 1 genannte Grundsatze sind jeweils im Einzelnen hinsichtlich eines moglichst hohen
Males an Barrierefreiheit zu tiberprifen.

§ 3 Dachlandschaft

Der einheitliche Gesamteindruck der Dachlandschaft des Denkmalensembles ist in Form und Farbton zu
erhalten.

Als Dachform sind nur Satteldacher zuldssig, die sich hinsichtlich Dachneigung und Firstrichtung in das
vorhandene StralRenbild einfligen.

Die geneigten Dacher sind mit Tonziegel in Biberschwanzdoppeldeckung in naturroter Farbe
einzudecken. Engobierte oder glasierte Ziegel sind unzulassig.

Bestehende Dachrandgestaltungen sind beizubehalten bzw. wiederherzustellen. Bei Neubauten kann
die Traufe in Form eines Gesimses, eines Traufkastens oder ohne Profilierung hergestellt werden. Der
Ortgang ist mit angeputzten Ziegeln, Zahnleiste oder nur an der Oberseite verblechtem Stirnbrett
herzustellen. Ortgangziegel und Ortgangbleche sind nicht zulassig. Die Ortgange an den Giebeln dirfen
hochstens 0,10 m tiber die AuBenwand ragen. Dachliberstande im Traufbereich sind unzulassig.
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§ 4 Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind nur einzelne Schleppgauben zuldssig. Gauben mit Satteldach oder Walmdach
sind darliber hinaus zulassig, wenn sie sich in das Orts- und StraBenbild einfligen und mit dem Hauptbau
gestalterisch in Einklang stehen. Die Dachgauben dirfen eine Hohe von 1,30 m, gemessen vom
Schnittpunkt mit der Dachflache, nicht Gberschreiten. Die Breite darf im AuRenmaR 1,30 m, gemessen
an den Gaubenwanden ohne Dachiiberstand, nicht Gberschreiten. Untereinander und zum jeweiligen
Ortgang missen Einzelgauben einen Abstand von mindestens 1,30 m, gemessen an den Gaubenwanden
ohne Dachiiberstand einhalten. Mehrere Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese in der gleichen Bauart
umgesetzt werden und ihre Gesamtbreite ein Drittel der zugeordneten Traufldnge des Gebaudes nicht
Uberschreitet.

Fir die Eindeckung der Dachgauben gilt § 3 Abs. 3 und Abs. 4 entsprechend.
Die senkrechten AulRenflachen sind gemaR § 6 Abs. 2 zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder mit
vorbewittertem Metall zu verblechen. Der Farbton der senkrechten, verputzen AuBenflichen der

Dachgauben ist auf die Fassadenfarbe anzupassen.

Die Entwasserung der Gauben hat ohne Fallrohr und Dachrinne direkt auf das Hauptdach zu erfolgen.
Schneefange sind nur auf dem Hauptdach zulassig.

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind zuldssig, soweit sie vom StraBenraum aus nicht einsehbar
sind.
§ 5 Kamine und Be- und Entliiftungsanlagen
Kamine sind zu verputzen oder aus naturrotem Sichtmauerwerk zu errichten.
Kamine an den Fassaden sind zu verputzen sowie in Fassadenfarbe zu streichen.
Be- und Entliftungsanlagen an den Fassaden sind in Fassadenfarbe zu streichen.
§ 6 Fassadengestaltung

Elemente der Fassadengliederung und -zierung (Gesimse, Faschen, etc.) sind zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Die Fassaden sind zu verputzen. Die AuRenputzarbeiten sind in Glattputz mit maximaler Kérnung <
1,5mm auszufihren. Fir rickwartige Fassaden sind darliber hinaus Holzverschalungen zulassig.

Sofern Zugangsstufen notwendig sind, dirfen diese nur als Blockstufen in Naturstein oder Beton in
gestockter oder scharrierter Bearbeitung hergestellt werden. Zusatzliche Moglichkeiten den Zugang
barrierefrei zu gestalten sind zu tGberprifen.

Sockelbereiche sind flachenbiindig und verputzt bis zur StraBenoberkante in Fassadenfarbe
auszufiihren. Verkleidungen der Sockelbereiche sind unzulassig.

Das Anbringen von AuRenddammung im Rahmen von SanierungsmalRnahmen ist nur zuldssig, wenn sie
das vorhandene Fassadenbild nicht stort.
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(6) Fensterfaschen sind im Fassadenputz anzulegen. Sie diirfen mit einer Breite von mindestens 5

Zentimetern und maximal 8 Zentimetern ausgebildet werden.

§ 7 Farbe

Bei der Erneuerung von Anstrichen an AuBenfassaden und AuBenbauteilen ist auf ein dem historischen
Erscheinungsbild des Gebaudes entsprechendes Fassadenbild zu achten und dem historischen Ortsbild
entsprechend gedeckte und zurlickhaltende Farbténe zu verwenden. Diese mussen in einem Straflenzug
untereinander stimmig sein und mit der Unteren Denkmalschutzbehérde durch Bemusterung an einer
AulBenwand abgestimmt werden.

Die Farbgebung ist im Einzelfall auf vorhandene historische Befunde abzustimmen.

§ 8 Fenster
Es gilt:
a) Fenster sind in der Form stehender Rechtecke in einem Verhéltnis von Breite zu Hohe von mindestens
5:8, maximal als quadratische Form, auszufiihren und miissen einen Abstand von mindestens 0,40 m

untereinander einhalten. Fensterbdnder sind unzulassig.

b) In den Giebelbereichen sind die Flachen der Fensteroffnungen kleiner als die der darunter liegenden
Geschosse auszubilden und missen mindestens einen Abstand von 0,50 m zum Ortgang einhalten.

¢) Zum offentlichen StraRenraum sind Bristungen mit einer Mindesthéhe von 0,50 m auszubilden,
gemessen von der Oberkante FertigfuRboden.

d) Vom offentlichen StraBenraum einsehbare Fenster sind als Holzfenster, deckend gestrichen,
einzubauen. Es sind nur in Fensterfarbe lackierte Regenschutzschienen zulassig.

Neue Fenster bei Sanierungsmallnahmen sind in Bezug auf Teilung und Gliederung durch Sprossen am
historischen Vorbild zu orientieren.

Bei Neubauten ist die Malistablichkeit der Fenster, die Teilung und die Gliederung durch Sprossen am
naheren Umfeld zu orientieren.
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§ 9 Schaufenster und Schaufenstertiiren

Der Einbau von Schaufenstern und Schaufenstertliren ist nur im Erdgeschoss zulassig.
Ubereckschaufenster sind nicht zulassig.

Schaufenster sind in der Form stehender Rechtecke, mindestens jedoch in quadratischer Form
auszufiihren.

Mauerpfeiler zwischen Schaufenstern oder zwischen Schaufenstern und einer Tir- oder einer sonstigen
Offnung sowie Eckpfeiler miissen in einer Mindestbreite von 0,40 m ausgefiihrt werden, sie sind mit dem
Aullenputz bilindig zu setzen.

§ 10 Rollldden, Jalousien und Fensterladen
AuBenliegende Rollladen und Jalousien sind nur zuldssig, wenn sie putzblindig und im gedtffneten
Zustand nicht sichtbar angebracht sind. Aufsatzrollladen sind nicht zuldssig. Flihrungsschienen sind dem

Farbton der Fensterrahmen anzupassen.

Fensterladen sind zu erhalten bzw. gegebenenfalls gleichwertig zu ersetzen.

§ 11 Markisen

Markisen sind nur tGber Schaufenstern zulassig und auf deren Breite zu beschranken. Beschriftungen sind
unzulassig.

Markisen mussen in ge6ffnetem Zustand eine freie Durchgangshéhe von mindestens 2,30 m gewahren
und eine max. Ausladung von 3,0 m einhalten.

Die Farbe der Markisen ist zurlickhaltend zu gestalten und muss sich in das Fassadenbild harmonisch
einfligen.

§ 12 Tiiren und Tore
Neue Haustliren und Tore sind aus Holz herzustellen, bei SanierungsmalBnahmen moglichst nach
Uberliefertem Vorbild. Glasfillungen miissen sich der Tirflaiche deutlich unterordnen. Tore als
Metallkonstruktion mit Holzverschalung sind zulassig.

Ubereckeinginge sind nicht zulassig.

Die Breite der Tore darf in Summe maximal ein Drittel der Gesamtbreite der Fassade einnehmen.

§ 13 Vordacher

Vordéacher sind nur tiber Schaufenstern und vom offentlichen StraBenraum abgewandten Hauseingangstiren
zuldssig, wenn sie sich in MalSstab, Material, Dacheindeckung und Dachneigung in das Fassadenbild einfligen.

SVBI 2024 Seite 44



(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

§ 14 Einfriedungen

Gemauerte Einfriedungen sind gemall § 6 Abs. 2 zu verputzen. Zur Abdeckung diirfen nur Dachziegel,
Naturstein mit matter Oberflache oder Blech verwendet werden.

Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten und sockellos herzustellen.

§ 15 Balkone, Altane und Wintergarten

Balkone, Altane und Wintergarten sind an den zur 6ffentlichen StraBenseite orientierten Fassaden
unzuldssig.

Sind Balkonbriistungen oder Teile davon vom StraRenraum aus einzusehen, so sind Balkonbristungen
in senkrecht stehender, feingliedriger Metall- oder Holzausfiihrung vorzusehen.

§ 16 Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

Die Errichtung von Solaranlagen (thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) auf bzw. in
Dachflachen ist zuldssig, sofern sie die Voraussetzungen nach Abs. 2 a) —f) erfillen und:

a) sie von oOffentlichen Platzen und Strallen, ausgehend von der Augenhdhe eines FuRgangers, nicht
einsehbar sind,

b) sie in den einsehbaren Dachbereichen aus Solarziegeln in Biberschwanzdoppeldeckung errichtet
werden und zusatzlich die Voraussetzungen nach Abs. 2 g) erfiillen,

c) siein den einsehbaren Dachbereichen als in die Dachflache integrierte Anlage errichtet werden und
zusatzlich die Voraussetzungen nach Abs. 2 g) erfiillen oder

d) sie in den einsehbaren Dachbereichen als Aufdach — Solaranlagen (Solaranlagen, die mit einer
Unterkonstruktion am Dach befestigt sind) errichtet werden und zusétzlich die Voraussetzungen
nach Abs. 2 h) erfiillen. Davon ausgenommen sind Baudenkmaler.

Voraussetzungen fir die Errichtung thermischer Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
gemal Abs. 1:

a) Bei der Auswahl der Kollektoren/Module ist auf ihre weitgehende Blendfreiheit zu achten.

b) Solaranlagen sind als zusammenhadngende Flachen oder als Bander mdglichst rechteckig zu
gestalten. Die Mischung verschiedener Systeme ist zu vermeiden.

c) Solaranlagen sind parallel zur Dachneigung einzubauen, die Hohe der Anlage darf maximal 20 cm
Uber der Dachflache liegen (gemessen von Dachflache bis zur Oberkante der Anlage).

d) GroBe und Position der Solaranlagen sind so zu wahlen, dass sie in einem ausgewogenen
Verhaltnis zur Dachflaiche stehen. Die Lage von Dachaufbauten (Gauben, Kamine etc.) ist
gestalterisch zu bericksichtigen. Horizontlinien diirfen nicht Uberschritten werden (kein
Uberragen des Firstes, der seitlichen Dachridnder oder der Traufe). Der Abstand zum Dachrand
muss zumindest das Doppelte des Dachliberstandes betragen.
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Kollektoren/Module haben die gleiche Orientierung und Neigung aufzuweisen wie Dachkanten
und Dachflachen.

Aufgesetzte/aufgestinderte Solaranlagen sind nur auf Flachdichern parallel zur Dachkante
zuldssig. Der Abstand zum Dachrand muss mind. 1,0m betragen (gemessen von der Dachflache
bzw. von der Oberkante der Attika zum hochsten Punkt der Anlage). GroRere Abstdnde kénnen
aufgrund der Baukorperform, -héhe und Einsehbarkeit vorgeschrieben werden.

In den Fallen der Abs. 1 b) und c) ist der Farbton der Solarziegel bzw. der integrierten Anlagen
hierbei an die restliche Dacheindeckung anzupassen.

Aufdach-Solaranlagen gemafR Abs. 1 d) sind nur in monochromer Ausfiihrung und in Farbe der
Dachziegel zulassig. Bei der Auswahl der Kollektoren/Module ist darauf zu achten, dass das
Zellenmuster, der Rahmen und die Unterkonstruktion farblich an die Ziegelfarbe angepasst
werden. Ein Uberstand der Unterkonstruktion ist zu vermeiden. Die Hohe der Anlage darf —
abweichend von Abs. 2 c) — maximal 15 cm Uber der Dachflache liegen (gemessen von Dachflache
bis zur Oberkante der Anlage).

Die Errichtung von Solaranlagen an Balkongelandern und Fassadenflachen ist zuldssig, sofern sie von
offentlichen Platzen und Strallen, ausgehend von der Augenhohe eines FuBBgangers, nicht einsehbar
sind und zusatzlich die folgende Voraussetzung erfiillen: GrofRe und Position der Solaranlangen sind so
zu wahlen, dass sie in einem ausgewogenen Verhaltnis zur bestehenden Fassadengestaltung stehen.

§ 17 Technische Gebaudeausriistung

Warmepumpen, Klimaanlagen und dhnliche Anlagen sind in den zur 6ffentlichen StraRenseite orientierten
Bereichen von Gebduden unzulassig.

(1)

(2)

§ 18 Parabolantennen und dhnliche Empfangseinrichtungen

Die Errichtung von Parabolantennen und dhnlichen Empfangseinrichtungen an der Fassade und auf dem
Dach im Sichtbereich von 6ffentlichen StraBen und Platzen, sind nur zuldssig, wenn sie ausgehend von der
Augenhohe eines Fullgangers, nicht einsehbar sind.

Wenn die Installation von Parabolantennen oder dhnlichen Empfangseinrichtungen im Einzelfall auf der
straenabgewandten Seite aus empfangstechnischen Griinden nicht zumutbar ist, kann die Montage der
Parabolantenne ausnahmsweise auf schriftlichen Antrag auf der strallenzugewandten Seite zugelassen
werden.
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§ 19 Abweichungen

Von den Vorschriften der §§ 3 — 18 dieser Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO erteilt werden,
wenn das Ziel der Satzung, namlich das charakteristische Erscheinungsbild des Altstadt-Ensembles zu erhalten,
nicht beeintrachtigt wird.

§ 20 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbufRe bis zu 500.000 EUR kann nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den Bestimmungen dieser Satzung dadurch zuwiderhandelt, dass er, ohne dass eine Abweichung nach
§ 19 erteilt wurde,

LN AWNE

NNRRRRRRRRBRR
P O WL NOOULLD WNRERO

22.
23.

24.

25.

26.

die Dachform entgegen § 3 Abs. 2 ausfiihrt

die Dacheindeckung entgegen § 3 Abs. 3 ausfiihrt

die Dachgestaltung an Traufe und Ortgang entgegen § 3 Abs. 4 ausfiihrt
die Dachaufbauten entgegen § 4 Abs. 1-4 ausfiihrt

Dachflachenfenster oder Dacheinschnitte entgegen § 4 Abs. 5 ausfiihrt
Kamine und Be- und Entliftungsanlagen entgegen § 5 ausfiihrt

die Fassadengestaltung entgegen § 6 Abs. 1 oder Abs. 2 ausfiihrt
Zugangsstufen entgegen § 6 Abs. 3 ausfihrt

Sockelbereiche entgegen § 6 Abs. 4 ausfihrt

. AuBendammung entgegen § 6 Abs. 5 anbringt

. Fensterfaschen entgegen § 6 Abs. 6 ausfiihrt

. Fenster, Bristungen oder Fensterbleche entgegen § 8 ausfiihrt

. Schaufenster oder Schaufenstertiiren entgegen § 9 Abs. 1 oder Abs. 2 ausfihrt
. Mauer- oder Eckpfeiler entgegen § 9 Abs. 3 ausfiihrt

. AuBenliegende Rollldden oder Jalousien entgegen § 10 Abs. 1 ausfiihrt

. Gegen die Regelungen zu Fensterladen des § 10 Abs. 2 verstoRt

. Markisen entgegen § 11 ausfiihrt

. Turen und Tore entgegen § 12 ausfihrt

. Vordacher entgegen § 13 ausfiihrt

. Einfriedungen entgegen § 14 Abs. 1 oder Abs. 2 ausfiihrt

. Altane, Balkone bzw. Wintergarten entgegen § 15 Abs. 1 an einer zur 6ffentlichen StraRenseite

orientierten Fassade anbringt

Balkonbriistungen entgegen § 15 abs. 2 anbringt

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf bzw. in Dachflachen entgegen § 16 Abs. 1 und
Abs. 2 anbringt

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen an Balkongeldandern und Fassadenflachen
entgegen § 16 Abs. 3 anbringt

Technische Anlagen entgegen § 17 in einem zur 6ffentlichen StralRenseite orientierten Bereich
des Gebaudes anbringt

Parabolantennen und ahnliche Empfangseinrichtungen entgegen § 18 anbringt
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C. Sonstige Bestimmungen
§ 21 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Satzungs- und Verordnungsblatt der Stadt
Memmingen in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Memmingen (iber die dullere Gestaltung baulicher
Anlagen im Altstadtbereich der Stadt Memmingen - Gestaltungssatzung Altstadt - vom 17. November 2021
(Satzungs- und Verordnungsblatt S. 233) auBer Kraft.

Memmingen, den 13. Marz 2024
STADT MEMMINGEN

Jan Rothenbacher
Oberblirgermeister
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